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1 Allgemeines

Gesamthandsgemeinschaften sind grunderwerbsteuerrechtlich selbstandige Rechtstrager. Daher
unterliegen auch Erwerbsvorgénge zwischen einer Gesamthandsgemeinschaft und den an ihr
Beteiligten bzw. zwischen Gesamthandsgemeinschaften der Steuer. Anders als bei
Kapitalgesellschaften tritt bei Gesamthandsgemeinschaften keine Verselbstandigung des
Gesellschaftsvermégens in der Hand der Personengesellschaft ein. Jeder Gesellschafter ist allein
kraft seines Mitgliedschaftsrechts sachenrechtlich am  Gesamthandsvermégen beteiligt
(gesamthanderische Mitberechtigung).

Die Steuer fur den Grundstiicksiibergang wird nach MaRRgabe der 88 5 und 6 GrEStG nicht erhoben,
soweit der Ubertragende oder erwerbende Gesamthander am Vermégen der Gesamthand beteiligt ist.
Dies gilt entsprechend beim Ubergang eines Grundstiicks von einer Gesamthand auf eine andere
Gesamthand, soweit deren Gesamthander identisch sind und ihre Beteiligungshéhe Gibereinstimmt.

Ist fir den Fall der Auflésung der Gesamthand eine abweichende Auseinandersetzungsquote
vereinbart, ist diese grundsatzlich malRgebend (8 6 Absatz 1 Satz 2 GrEStG).

Die Beglinstigungsvorschriften erstrecken sich auf folgende Vorgéange:

- Ubergang eines Grundstiicks von mehreren Miteigentumern (8 5 Absatz 1 GrEStG) oder von

einem Alleineigentiimer (8 5 Absatz 2 GrEStG) auf eine Gesamthand.
Dem Rechtsgedanken des § 5 Absatz 2 und des § 7 Absatz 1 GrEStG folgend, bei &hnlichen
Konstellationen nur echte Wertverschiebungen zwischen Rechtstragern grunderwerbsteuerlich zu
erfassen, ist Grunderwerbsteuer ebenso nicht zu erheben, wenn mit der Aufhebung von
Sondereigentum an Wohnungen und anschlieRender Realteilung jeder Beteiligte Eigentum
entsprechend der bisherigen Aufteilung in Wohnungseigentum erwirbt;

- Ubergang eines Grundstiicks von einer Gesamthand in das Miteigentum mehrerer Gesamthander
(8 6 Absatz 1 GrEStG) oder in das Alleineigentum eines Gesamthanders (8§ 6 Absatz 2 GrEStG)
und

- Ubergang eines Grundstiicks von einer Gesamthand auf eine andere Gesamthand (§ 6 Absatz 3
Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG); dies gilt auch fur Falle, in denen die eine Gesamthand an
der anderen Gesamthand beteiligt ist (vgl. BFH-Urteil vom 24. September 1985, Il R 65/83,
BStBI Il S. 714).

Die Steuervergunstigung nach 8 5 Absatz 1 und Absatz 2 bzw. nach § 6 Absatz 3 Satz1 i. V. m.
Absatz 1 Satz1l GrEStG bleibt nur erhalten, wenn bzw. soweit der grundsticksibertragende
Gesamthander seine — auf der Gesellschafterstellung beruhende — (Mit-)Berechtigung an dem auf die
Gesamthand Ubergegangenen Grundstick und die Hohe seines Anteils am Vermogen der
Gesamthand innerhalb von funf Jahren nach dem Grundsticksibergang uneingeschrankt
aufrechterhalt (8 5 Absatz 3 bzw. 8 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG). Andernfalls ist die Verginstigung
ruckwirkend ganz oder teilweise zu versagen. Zur verfahrensrechtlichen Behandlung wird auf Tz. 9
dieses Erlasses verwiesen.

Die Steuervergiinstigung nach § 6 Absatz 1 bis 3 GrEStG gilt nicht, soweit

- ein Gesamthander bzw. dessen Rechtsvorgéanger seinen Anteil an der Gesamthand innerhalb von
funf Jahren vor dem Grundstiicksiibergang durch Rechtsgeschéft unter Lebenden erworben hat
(8 6 Absatz 4 Satz 1 GrEStG);

- eine vom Beteiligungsverhaltnis abweichende Auseinandersetzungsquote innerhalb der letzten
funf Jahre vor der Aufldsung der Gesamthand vereinbart worden ist (§ 6 Absatz 4 Satz 2 GrEStG).



2 Gesamthand

Zu den Gesamthandsgemeinschaften i. S. der 885und6 GreEStG gehdéren die
Personenhandelsgesellschaften (OHG, KG), die Partnerschaftsgesellschaften, die Gesellschaften
birgerlichen Rechts (GbR), die Erbengemeinschaften sowie die (fortgesetzten) Gitergemeinschaften.

Auslandische Gesellschaften sind ebenfalls beglnstigt, sofern deren rechtliche Struktur den
inlandischen Gesamthandsgemeinschaften entspricht. Der Rechtstypenvergleich hat grundsatzlich
anhand des gesetzlichen Leitbilds der auslandischen Gesellschaft zu erfolgen. Zum
Rechtstypenvergleich ausgewahlter auslandischer Rechtsformen vgl. Tabellen 1 und 2 des BMF-
Schreibens vom 24. Dezember 1999, BStBII S.1076. Zu malRRgebenden Kriterien fir den
Rechtstypenvergleich vgl. BMF-Schreiben vom 19. Marz 2004, BStBI | S. 411.

3 Anteil am Vermdgen

Unter Anteil am Vermdgen ist

- die sachenrechtliche Mitberechtigung des grundstiicksibertragenden Gesellschafters, die sich
aus der Stellung als Gesamthander ableitet, und

- die vermdgensmaRige Beteiligung an dem in das gesamthanderische Vermégen libergegangenen
Grundstick

zu verstehen. Mal3gebend ist die gesellschaftsvertraglich vereinbarte Beteiligung am Vermoégen (fest
oder variabel). Hierfur ist auf den Zeitpunkt der Verwirklichung des Erwerbsvorgangs i. S. v. § 23
GrEStG abzustellen.

Erfolgt die Grundstlicksiibertragung im Rahmen der Auflésung der Gesellschaft, ist eine eventuell
abweichend vereinbarte Auseinandersetzungsquote mafgebend (8 6 Absatz 1 Satz 2 GrEStG).

4 Anwendung der 885 und 6 GrEStG in den Fallen der 81 Absatz2a, Absatz3
und Absatz 3a GrEStG

4.1 Anwendung in den Fallen des § 1 Absatz 2a GrEStG

In den Fallen des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG ist § 6 Absatz3 Satz1 i. V. m. Absatz1 Satz 1
GrEStG anwendbar. Die Steuer wird nicht erhoben, soweit der Anteil des in der fiktiv neuen
Gesellschaft verbleibenden Gesellschafters dem Anteil entspricht, mit dem er am Vermdégen der
Gesamthand vor dem Gesellschafterwechsel beteiligt war. Das Ausmalfd der Verginstigung ist auf die
Deckungsgleiche der urspriinglichen unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligung am Vermdgen der
grundbesitzenden Personengesellschaft sowie der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligung am
Vermdgen der fiktiv neuen Personengesellschaft beschrénkt.

Erfolgt die Anderung des Gesellschafterbestands in mehreren Teilakten, kommt es fiir das Ausmafi
der Vergunstigung auf den Gesellschafterbestand vor dem ersten und nach dem letzten Teilakt an.

Bei Anwendung des 81 Absatz2a GrEStG verliert ein Gesellschafter, der zwischenzeitlich
ausscheidet, seine Altgesellschafterstellung und ist beim Wiedereintritt zwingend als
Neugesellschafter anzusehen. Im Rahmen des § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG
ist ein zwischenzeitliches Ausscheiden des Altgesellschafters unbeachtlich. MaRgeblich ist, dass
dieser seine Gesellschafterstellung mindestens bis zum ersten Teilakt innehatte und spatestens mit
dem letzten Teilakt wieder erlangt. Das Gleiche gilt bei mehrstéckigen Personengesellschaften.



Beispiel 1:

Am Vermogen einer grundbesitzenden KG sind A und eine OHG seit zehn Jahren zu je 50 %
unverandert beteiligt. Am Vermogen der OHG sind B und C zu je 50 % beteiligt.

Im Jahr 01 veraufRert A 43 % der Anteile am Gesellschaftsvermdgen an die OHG und 7 % der Anteile
am Gesellschaftsvermégen an Z.

Im Jahr 02 verauf3ert die OHG ihre Anteile in Hohe von 93 % an eine GmbH & Co. KG, deren einziger
Kommanditist A ist. Die Komplementar-GmbH ist vermdgensmalfiig nicht an der KG beteiligt.

B C A GmbH
50 % 50 %
Anteilstubertragung Anteils-
_in 01_ - - Ubertragung
7 % 43 % - N in02:93% GmbH & Co.
z fF=— A = oHG >
| — - I ~ - - -~ KG

Jahr 01:

Die Anteilstibertragungen im Jahr 01 erfiillen nicht den Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG,
da nicht mindestens 95 % der Anteile am Vermbgen der KG (A an Z 7 %) auf
Neugesellschafter tUbergegangen sind. Die Anteilsiibertragung auf die OHG ist bei der
Berechnung des maligeblichen Quantums nicht zu beritcksichtigen, da die OHG
Altgesellschafterin der KG ist.

Jahr 02:

Die Anteilsiibertragungen in den Jahren 01 und 02 erfullen zusammen den Tatbestand des
§ 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG, da innerhalb von funf Jahren mindestens 95 % der Anteile am
Vermdgen der KG (01: A an Z 7% + 02: OHG an GmbH & Co. KG 93 %) auf
Neugesellschafter Gibergegangen sind.

Obwohl A durch die Anteilstibertragungen auf Z und die OHG im Jahr 01 seine Eigenschaft
als Altgesellschafter der KG verloren hat, ist fir diesen Erwerbsvorgang die Steuer gemaf
8§ 6 Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG in Hohe von 50 % nicht zu erheben. Die
Hohe der Steuervergunstigung ergibt sich aus der Deckungsgleiche der vor dem ersten
Teilakt bestehenden unmittelbaren Beteiligung des A am Vermégen der KG (50 %) und seiner
nach dem letzten Teilakt bestehenden mittelbaren Beteiligung am Vermégen der KG (100 %
von 93 %). § 6 Absatz 4 Satz 1 GrEStG schlief3t die Vergunstigung nicht aus, weil A seine
gesamthanderische Mitberechtigung am Vermoégen der KG vor mehr als fiinf Jahren erworben
hat.

86 Absatz 3 Satz1 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG ist im Anwendungsbereich des § 1 Absatz 2a
Satz 1 GrEStG nach dem Zweck der Vorschriften einschrankend auszulegen. Kapitalgesellschaften,
die durch die Anderung ihrer Beteiligungsverhéltnisse in voller Hohe (vgl. BFH-Urteil vom 24. April
2013, Il R 17/10, BStBI 2013 1l S. 833) bzw. um mindestens 95 % (ab 6. November 2015, StAndG
2015, BGBI. | S. 1834) als Neugesellschafter anzusehen sind, gelten im Rahmen der Anwendung des
8§86 Absatz3 Satz1l i. V. m. Absatz1 Satz1 GrEStG als nicht am Vermdgen der fiktiv neuen
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Gesamthandsgemeinschaft beteiligt. Andernfalls wiirde die Besteuerung nach 8 1 Absatz 2a Satz 1
GrEStG, die auch mittelbare Anderungen im Gesellschafterbestand erfasst, entgegen dem
gesetzgeberischen Willen neutralisiert (vgl. BFH-Urteil vom 29. Februar 2012, Il R 57/09, BStBI II
S. 917).

Beispiel 2

Am Vermdgen einer grundbesitzenden KG sind eine GmbH zu 96 % und B zu 4 % beteiligt. A ist
Alleingesellschafter der GmbH.

A bringt seine GmbH-Beteiligung in die AC-OHG ein. Am Vermdgen der AC-OHG sind A und C zu je
50 % beteiligt.

Durch die Einbringung der GmbH-Beteiligung in die AC-OHG gehen mindestens 95 % der
Anteile an der GmbH (100 %) auf Neugesellschafter in Bezug auf die GmbH tber. Die GmbH
gilt gemaf § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG als Neugesellschafterin der KG. Der Tatbestand des
§ 1 Absatz 2a GrEStG ist verwirklicht, da mindestens 95 % der Anteile am Vermdgen der KG
(96 %) auf Neugesellschafter ibergegangen sind.

Da B i. H. v. 4% am Vermoégen der KG beteiligt bleibt, ist die Steuer in dieser Hohe nach
8 6 Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG nicht zu erheben.

Die Beglnstigung des § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG findet auf die
GmbH keine Anwendung, da die Begiinstigung im Anwendungsbereich des § 1 Absatz 2a
Satz 1 GrEStG nach dem Zweck der Vorschriften einschrankend auszulegen ist. Die GmbH
gilt im Rahmen der Anwendung des § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG als
nicht am Vermogen der fiktiv neuen KG beteiligt, weil sie aufgrund der Anderung ihrer
Beteiligungsverhaltnisse in voller Hohe als Neugesellschafterin anzusehen ist.

Da A weder vor noch nach der Anteilseinbringung eine gesamthanderische Mitberechtigung
am Vermogen der KG hat, findet § 6 Absatz3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG in
Bezug auf A keine Anwendung. Ein Durchgriff durch eine Kapitalgesellschaft ist nicht méglich.

4.2 Anwendung in den Fallen des § 1 Absatz 3 GrEStG

§ 6 Absatz 2 und Absatz 3 GrEStG ist anwendbar, wenn der Tatbestand bei einer grundbesitzenden
Personengesellschaft verwirklicht wird. Dies gilt sowohl im Fall der Anteilsvereinigung (8 1 Absatz 3
Nummer 1 und Nummer 2 GrEStG) als auch im Fall der Anteilsiibertragung (8 1 Absatz 3 Nummer 3
und Nummer 4 GrEStG).

Ein Erwerbsvorgang i. S. des 8§ 1 Absatz 3 Nummer 1 oder Nummer 2 GrEStG ist beispielsweise
gegeben, wenn bei einer GmbH & Co. KG mit Grundbesitz ein Kommanditist sowohl die anderen
Kommanditanteile als auch mindestens 95 % der Anteile an der Komplementéar-GmbH erwirbt.

8§ 6 Absatz 2 und Absatz 3 GrEStG ist anwendbar, da der Kommanditist, in dessen Hand sich die
Anteile i. S. des 81 Absatz3 Nummerl oder Nummer2 GrEStG vereinigen,
grunderwerbsteuerrechtlich so behandelt wird, als habe er das Grundstiick von der Gesellschaft
erworben. Fur den  Anwendungsbereich des 86 GrEStG liegen somit fiktive
Grundstlcksubertragungen von der GmbH & Co. KG auf den kiinftigen Alleinkommanditisten vor.

4.3 Anwendung in den Féallen des § 1 Absatz 3a GrEStG

Wird bei einer Personengesellschaft der Tatbestand des § 1 Absatz 3a GrEStG verwirklicht, ist 8 6
Absatz 2 und Absatz 3 GrEStG anwendbar. Die Grundsatze zur Anwendung des § 6 GrEStG in den
Fallen des § 1 Absatz 3 GrEStG gelten entsprechend.



5 Verhéltnis zu den ubrigen Steuervergiinstigungen

Die allgemeinen Befreiungsvorschriften des § 3 GrEStG finden Uber die 885 und 6 GrEStG bei
Personengesellschaften Anwendung.

Erwerbsvorgénge nach § 1 Absatz 3 und Absatz 3a GrEStG kdnnen gleichzeitig sowohl nach einer
personenbezogenen Befreiungsvorschrift (8 3 GrEStG) als auch nach § 6 GrEStG (unter Beachtung
der Beschrénkungen des § 6 Absatz 4 GrEStG) beglnstigt sein.

Die Steuervergiinstigungen der 88 5, 6 und 6a GrEStG stehen gleichrangig nebeneinander. Soweit
die Voraussetzungen fiir eine Steuervergunstigung nicht vorliegen oder spéter entfallen, kann eine
andere Steuerverginstigung von Amts wegen gewdahrt werden, sofern deren Voraussetzungen
vorliegen.

6 Funfjahrige Behaltensfrist

Die Funfjahresfrist beginnt mit dem Ubergang des Grundstiicks auf die Gesamthand. MaRgeblich ist
der Zeitpunkt der Verwirklichung des Erwerbsvorgangs i. S. v. § 23 GrEStG fur den Erwerbsvorgang.
Die Fristberechnung richtet sich nach 8§ 186 ff. BGB.

7 Versagung der Steuervergiinstigung nach 85 Absatz 3 bzw. nach § 6 Absatz 3 Satz 2
GrEStG

7.1 Allgemeines

Zur Vermeidung von Steuerumgehungen regelt 8 5 Absatz 3 bzw. § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG, dass
die gewahrte Verginstigung riickwirkend zu versagen ist, soweit sich innerhalb von finf Jahren nach
dem Ubergang des Grundstiicks auf die Gesamthand der Anteil des uibertragenden Gesamthanders
am Vermogen der erwerbenden Gesamthand vermindert.

Als Verminderung des Anteils des Ubertragenden Gesamthanders am Vermdgen der Gesamthand ist
z. B. das Ausscheiden aus der Gesellschaft, die Herabsetzung der Beteiligung durch Verkauf,
Ubertragung usw. auf andere Gesellschafter oder auf einen Treuhander und die Aufnahme neuer
Gesellschafter zu verstehen. Auch die Umwandlung des grundstiickstibertragenden Gesamthanders
sowie die formwechselnde Umwandlung der erwerbenden Gesamthand in eine Kapitalgesellschaft
fuhrt zum Wegfall der Steuerverguinstigung fur die Grundstiickstibertragung.

Soweit eine Steuerumgehung objektiv ausgeschlossen ist, ist die Vorschrift des § 5 Absatz 3 bzw. des
§ 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG ihrer Zielrichtung entsprechend einschréankend auszulegen (teleologische
Reduktion).

7.2 Verauflerung des Grundstiicks

Das Ausscheiden des Grundsticks aus dem Gesamthandsvermégen durch einen erneuten
grunderwerbsteuerbaren Rechtsvorgang innerhalb der Frist des 8§ 5 Absatz 3 bzw. des § 6 Absatz 3
Satz 2 GrEStG fihrt nicht zur rickwirkenden Versagung der Steuerverglnstigung, da eine
Missbrauchsgestaltung objektiv ausgeschlossen ist. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 bzw. nach
§ 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG endet.



7.3 Formwechselnde Umwandlung
7.3.1 Formwechselnde Umwandlung der grundstiickserwerbenden Gesamthand
7.3.1.1 Homogene formwechselnde Umwandlung

Die homogene formwechselnde Umwandlung der grundstickserwerbenden Gesamthand in eine
andere Gesamthand lasst die gesamthénderische Mitberechtigung unberiihrt. Der Tatbestand des § 5
Absatz 3 GrEStG ist nicht erfullt. Der formgewechselte Rechtstrager fiihrt eine bereits laufende
Funfjahresfrist fort.

7.3.1.2 Heterogene formwechselnde Umwandlung

Die heterogene formwechselnde Umwandlung der grundstiickserwerbenden Gesamthand in eine
Kapitalgesellschaft fiuhrt zu einer rickwirkenden Versagung der Steuerverginstigung, da die
gesamthanderische Mitberechtigung an dem Grundstiick entfallt.

Beispiel 3:

Am Vermdgen der grundbesitzenden OHG sind A und B zu jeweils 50 % beteiligt. A Ubertragt ein
Grundstiick auf die OHG. Innerhalb von funf Jahren wird die OHG in eine GmbH formwechselnd
umgewandelt.

Die Steuer fiir den Grundstiicksibergang nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG wird geman
8§85 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 50 % nicht erhoben. Durch die formwechselnde Umwandlung
geht die gesamthénderische Mitberechtigung verloren. Die Steuervergiinstigung ist
ruckwirkend nach § 5 Absatz 3 GrEStG zu versagen. Die Steuerfestsetzung ist zu &ndern.

7.3.2 Formwechselnde Umwandlung des grundstiicksiibertragenden Gesamthéanders

7.3.2.1 Homogene formwechselnde Umwandlung

Die homogene formwechselnde Umwandlung des grundsticksibertragenden Gesamthéanders flhrt
nicht zur Anwendung des § 5 Absatz 3 bzw. des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG. Der formgewechselte

Rechtstrager fuhrt eine bereits laufende Finfjahresfrist fort. Nachfolgende mittelbare
Gesellschafterwechsel sind nur bei doppelstdckigen Personengesellschaften von Bedeutung.



Beispiel 4:

Am Vermdégen einer KG sind Z zu 10 % und eine grundbesitzende GbR zu 90 % beteiligt. Am
Vermogen der GbR sind die Gesellschafter A zu 20 %, B zu 30 % und C zu 50 % beteiligt. Die GbR
Ubertragt im Jahr 01 ein Grundstiick auf die KG. Im Jahr 03 erfolgt eine formwechselnde Umwandlung
der GbR in eine OHG. Im Jahr 04 Ubertragt C seinen Anteil an der OHG auf D.

A B C A B : c I 5| D
] .
- Anteils-
50 % [} [)
’ 20% 309% 50% tbertragung
in 04

'Y

Formwechselnae
Umwandlung
in 03

Grundsticks-
Ubertragung

KG in 01

Jahr 01:
Fir die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiicksubertragung wird die
Steuer gemall §6 Absatz3 Satzl i. V. m. Absatz1 Satz1 GrEStG i. H.v. 90 % nicht
erhoben.

Jahr 03:

Die formwechselnde Umwandlung des Ubertragenden Rechtstragers (GbR) fihrt nicht zur
Anwendung des 8§ 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG. Der formgewechselte Rechtstrager (OHG)
fuhrt die bereits laufende Finfjahresfrist fort.

Jahr 04:

Das Ausscheiden von C innerhalb des Funfjahreszeitraums fuhrt zu einer rickwirkenden
Versagung der Steuervergunstigung gemaf 8 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG i. H. v. 45 % (50 %
von 90 %). Die Steuerfestsetzung ist zu andern.

Die Uberwachung der Festsetzung ist in Bezug auf die unverénderte Beteiligung i. H. v.
45 % bis zum Ablauf des verbleibenden Fiinfijahreszeitraums fortzusetzen.



Abwandlung:
Am Vermoégen der KG ist neben der GbR zu 90 % nicht Z, sondern A, der auch zu 20 % am

Vermdgen der GhR beteiligt ist, zu 10 % beteiligt.

A B C A B | c I 5 D
I - | Anteils-
20 % 30 % 50 % 20 % 30 % 50 % Ubertragung
in 04
A\ 4

Formwechselnde
Umwandlung
in 03

10 %

Grundstucks-
KG Ubertragung
in 01

Jahr 01:

Fiur die nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiicksibertragung wird die
Steuer gemal § 6 Absatz 3 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. v. 92 % nicht erhoben, weil
insoweit die Gesamthander der GbR und der KG identisch sind und ihre Beteiligungshéhe
Ubereinstimmt. Danach berechnet sich die Hohe der Verglnstigung wie folgt:

beteiligt an Vergunstigung nach § 6
Absatz 3 GrEStG, soweit
Gesellschafter . ..
GbR KG Beteiligungshohe
identisch
A 20 % 28 % (10 % + (20 % von 90 %)) 20 %
B 30 % 27 % (30 % von 90 %) 27 %
C 50 % 45 % (50 % von 90 %) 45 %
Summe 100 % 100 % 92 %

Jahr 03:

Die formwechselnde Umwandlung des Ubertragenden Rechtstragers (GbR) fuhrt nicht zur
Anwendung des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG. Der formgewechselte Rechtstrager (OHG) fuhrt
die bereits laufende Funfjahresfrist fort.

Jahr 04:

Das Ausscheiden von C innerhalb des Finfjahreszeitraums fihrt zu einer riickwirkenden
Versagung der Steuerverglnstigung gemal 8 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG i. H. v. 45 % (50 %
von 90 %). Die Steuerfestsetzung ist zu andern.

Die Uberwachung der Festsetzung ist in Bezug auf die unveranderte Beteiligung i. H. v. 47 %
bis zum Ablauf des verbleibenden Finfjahreszeitraums fortzusetzen.

7.3.2.2 Heterogene formwechselnde Umwandlung

Die heterogene formwechselnde Umwandlung des grundstiicksiibertragenden Gesamthanders fiihrt
zur Anwendung des 8§ 5 Absatz 3 bzw. des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG. In diesem Fall verliert der
grundstiicksiibertragende Gesamthander seine gesamthanderische Mitberechtigung am Vermogen
der Gesellschaft und damit auch an dem Grundstick. Nach Maligabe der spezifischen
grunderwerbsteuerrechtlichen Zuordnung andert sich als Folge einer heterogenen formwechselnden
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Umwandlung das grunderwerbsteuerliche Zuordnungssubjekt (analoge Anwendung des BFH-Urteils
vom 25. September 2013, Il R 17/12, BStBI 2014 11 S. 268).

Beispiel 5:

Am Vermégen einer grundbesitzenden OHG sind A zu 20 %, B zu 30 % und C zu 50 % beteiligt. Am
Vermdgen der KG sind Z zu 10 % und die OHG zu 90 % beteiligt. Die OHG Ubertragt im Jahr 01 ein
Grundstick auf die KG. Im Jahr 02 erfolgt eine (heterogene) formwechselnde Umwandlung der OHG
in eine GmbH. Im Jahr 03 Ubertragt C seinen Anteil an der GmbH auf D.

A B c A B ! c I | D
| - Anteils-
50 % 20 % 30 % 50 % Ubertragung
in 03
» | GmbH
Formwechselnde
Umwandlung
in 02
Grundstlicks-
Ubertragung
KG in 01

Jahr 01:
Fur die nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiickslbertragung wird die
Steuer gemaf § 6 Absatz 3i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. v. 90 % nicht erhoben.

Jahr 02:

Mit Eintragung des Formwechsels im Handelsregister (§ 198 Absatz 1 UmwG) fihrt die
formwechselnde Umwandlung des Ubertragenden Rechtstragers (OHG) zu einer
rickwirkenden Versagung der Steuervergiinstigung gemal § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG
i. H. v. 90 %. Die Steuerfestsetzung ist zu &ndern und die Uberwachung zu beenden.

Jahr 03:
Die Anteilsiibertragung von C auf D ist fiir die Anwendung des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG
unbeachtlich.

Abwandlung 1:

Bei der Ubertragenden Gesellschaft handelt es sich um eine Kapitalgesellschaft, die durch
formwechselnde Umwandlung eine Gesamthand wird.

Die Losung zu Beispiel 5 gilt entsprechend. Die zunéchst gewéahrte Vergunstigung nach § 5
Absatz 2 GrEStG ist hier nach 8§ 5 Absatz 3 GrEStG ruckwirkend zu versagen.
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Abwandlung 2:

Am Vermoégen der KG ist neben der OHG zu 90 % nicht Z, sondern A, der auch zu 20 % am
Vermdgen der OHG beteiligt ist, zu 10 % beteiligt.

10 %

7.4

A B C A B | c I 5 D
! -1 Anteils-
20 % 50 % 20% 30 % 50%  Gbertragung
in 03
> GmbH
Formwechselnde
Umwandlung
in 02
Grundstlicks-
KG Ubertragung
in 01

Jahr 01:

Fir die nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiicksiibertragung wird die
Steuer gemal § 6 Absatz 3 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. v. 92 % nicht erhoben, weil
insoweit die Gesamthander der OHG und der KG identisch sind und ihre Beteiligungshéhe
Ubereinstimmt. Danach berechnet sich die Hohe der Vergiinstigung wie folgt:

beteiligt an Verginstigung nach § 6
Gesellschafter At?satz 3 QrEStG,
OHG KG soweit Beteiligungshohe
identisch
A 20 % 28 % (10 % + (20 % von 90 %)) 20 %
B 30 % 27 % (30 % von 90 %) 27 %
C 50 % 45 % (50 % von 90 %) 45 %
Summe 100 % 100 % 92 %

Jahr 02:

Mit Eintragung des Formwechsels im Handelsregister (§ 198 Absatz 1 UmwG) fihrt die
formwechselnde Umwandlung des Ubertragenden Rechtstragers (OHG) zu einer
rickwirkenden Versagung der Steuervergiinstigung gemal § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG
i. H.v. 82%. Die bisher gewahrte Vergunstigung bleibt i. H. der weiter bestehenden
unmittelbaren Beteiligung des A an der KG i. H. v. 10 % erhalten. Die Steuerfestsetzung ist zu
andern und die Uberwachung insoweit fortzusetzen.

Jahr 03:
Die Anteilsiibertragung von C auf D ist fir die Anwendung des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG
unbeachtlich.

Verhdltnis zu den personenbezogenen Befreiungsvorschriften

Die Steuerverginstigungen des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 GrEStG entfallen (rickwirkend) tber § 5
Absatz 3 GrEStG nur, wenn eine Umgehungsmoglichkeit tatsachlich besteht. Daher kommt eine
rickwirkende Versagung der Steuervergiinstigung nicht in Betracht, soweit ein der Verminderung des
Anteils am Vermdgen der Gesamthand entsprechender Grundstiickserwerb nach den allgemeinen
Vorschriften des 8 3 GrEStG von der Steuer ausgenommen ware.
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7.4.1 Anwendung des § 3 Nummer 2 GrEStG

8 5 Absatz 3 bzw. § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG setzt die objektive Moglichkeit einer Steuerumgehung
voraus. Die Vorschriften sind daher einschrankend dahingehend auszulegen, dass die
Vergunstigungen nach 85 Absatz1l und Absatz 2 sowie nach §6 Absatz3 Satz1l GrEStG
fortbestehen, soweit aufgrund einer gemal §3 Nummer 2 GrEStG grunderwerbsteuerfreien
Schenkung eine Steuerumgehung objektiv ausscheidet (BFH-Urteil vom 7. Oktober 2009, Il R 58/08,
BStBI 11 2010 S. 302).

Eine gemischte Schenkung fuhrt nur in HOhe des entgeltlichen Teils zu einer rickwirkenden
Versagung der Steuerverginstigung. Die Steuerfestsetzung ist zu &ndern. Soweit die Anteile
unentgeltlich tibertragen werden, bleibt die Steuervergiinstigung erhalten und die Uberwachung ist bis
zum Ende der Fiunfjahresfrist fortzusetzen.

Beispiel 6:

Am Vermdogen einer GmbH & Co. KG sind A zu 50 %, B zu 50 % und die GmbH zu 0 % beteiligt. A
Ubertragt im Jahr 01 ein Grundstick zum Kaufpreis von 100.000 € auf die GmbH & Co. KG. Im
Jahr 03 Ubertragt A Anteile i. H. v. 30 % am Vermdgen der GmbH & Co. KG (Verkehrswert 500.000 €)
auf seine Nichte C gegen Zahlung eines Kaufpreises von 100.000 €.

GmbH B |l A
1

0%

Grundstiicks-
A w

|
| Anteils-
tibertragung
i.H.v.30%in 03

in 01

Jahr 01:
Fur die nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiickslbertragung wird die
Steuer gemaf § 5 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 50 % nicht erhoben.

Jahr 03:

Da A innerhalb der Finfjahresfrist seinen Anteil am Vermdgen der Gesamthand vermindert
hat, ist die rickwirkende Versagung der Steuervergiinstigung geman § 5 Absatz 3 GrEStG zu
prifen. Die Anteilsibertragung erfolgte im Wege der gemischten Schenkung
(Entgeltlichkeitsquote 100.000 € / 500.000 € = 20 %). Soweit die Anteile entgeltlich Ubertragen
worden sind, ist die Steuerfestsetzung zu &ndern und die Steuer i. H. v. weiteren 6 % (20 %
von 30 %), also insgesamt von 56 % festzusetzen. Soweit die Anteile unentgeltlich tGbertragen
worden sind (24 %), bleibt es bei der Steuervergiinstigung. Die Uberwachung fiir die nicht
Ubertragenen 20 % sowie die unentgeltlich Ubertragenen 24 % (= 44 %) ist bis zum Ende der
Funfjahresfrist fortzusetzen.

Soweit die Nichte C mit der Schenkung in die Rechtsposition des Schenkers A eingetreten ist,
fuhrt sie dessen bereits laufende Finfjahresfrist fort.

Fortsetzung des Beispiels:

Die Nichte C veraulRRert innerhalb der Behaltensfrist des § 5 Absatz 3 GrEStG Anteile i. H. v. 10 % am
Vermdgen der GmbH & Co. KG (bisher: 30 %) an den fremden Dritten D.

Aufgrund des teilentgeltlichen Erwerbs der C entféllt die Steuerverglinstigung fur 80 % der von
ihr weiterveraul3erten Anteile gemall 8 5 Absatz 3 GrEStG, weil die Steuer fur die restlichen
20 % bereits im vorangegangenen Anderungsbescheid nacherhoben wurde. Die gewahrte
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Steuerverginstigung von 44 % ist um weitere 8 % (80 % von 10 %) ruckwirkend zu versagen.
Es verbleibt eine Steuervergiinstigung nach 8 5 Absatz 2 GrEStG von 36 % (20 % fir die bei
A verbliebenen Anteile und 16 % fiir die auf C Gbertragenen Anteile).

7.4.2 Anwendung des § 3 Nummer 4 bis 6 GrEStG

Bei der Verminderung des Anteils des Gesamthanders am Gesamthandsvermdgen verbleibt es bei
der Steuervergunstigung, soweit der Anteil auf Personen ubergeht, die (ohnehin) Grundstiicke vom
Gesellschafter nach 8 3 Nummer 4 bis Nummer 6 GrEStG steuerfrei erwerben konnen. Der
Rechtsnachfolger fuhrt die bereits laufende Finfjahresfrist des Rechtsvorgéangers fort.

Beispiel 7:

Am Vermoégen einer OHG sind die Gesellschafter A und B zu je 50 % beteiligt. A Ubertragt ein
Grundstick auf die OHG. Innerhalb von funf Jahren Ubertragt A seinen Anteil an der OHG auf seine
Kinder.

A gibt zwar seine gesamthanderische Mitberechtigung auf. Dies erfolgt aber nur zu Gunsten
seiner Kinder. Da ein dem Anteilserwerb durch die Kinder entsprechender Grundstiickserwerb
nach § 3 Nummer 6 GrEStG von der Grunderwerbsteuer befreit ware, ist die Anwendung des
8 5 Absatz 3 GrEStG ausgeschlossen.

In diesen Fallen ist der Rechtsnachfolger an die funfjdhrige Behaltensfrist des
Rechtsvorgangers gebunden. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 GrEStG ist fortzusetzen.

7.5 Anteilsverminderung nach vorheriger Grundsttcksverauf3erung

Erfolgt eine Verminderung der Anteile nach vorheriger steuerbarer Grundstiicksveréduf3erung (vgl.
Tz.7.2), ist 85 Absatz3bzw. 86 Absatz3 Satz2 GrEStG nicht anzuwenden, da eine
Missbrauchsgestaltung objektiv ausgeschlossen ist. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 bzw. nach
8§ 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG endet bereits mit der VeraufRerung des Grundstucks.

Beispiel 8:

Am Vermdgen einer OHG sind die Gesellschafter A, B und C zu je 1/3 beteiligt. Im Jahr 01 Ubertragen
A und B jeweils ein Grundstiuck auf die OHG. Im Jahr 02 veréduR3ert die OHG das von B ubertragene
Grundstick an C. Im Jahr 03 Ubertragt A seinen Anteil an der OHG auf D und scheidet damit aus der
OHG aus.

Anteilstbertragung

in 03
| A | B C d
1/3 1/3
y Ubertragung
A Ubertragung Grundstiick 2
e Grundstick 1 in 02
in 01

B Ubertragung
Grundstick 2
in 01
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Jahr 01:
Fir die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbaren Grundsticksubertragungen wird
die Steuer nach § 5 Absatz 2 GrEStG jeweils i. H. v. 1/3 nicht erhoben.

Jahr 02:

Fur die nach §1 Absatz1 Nummer 1 GrEStG steuerbare WeiterverduRerung des von B
Ubertragenen Grundstticks durch die OHG an C wird die Steuer nach § 6 Absatz 2 GrEStG in
Hohe der Beteiligung des C am Vermdgen der OHG (1/3) nicht erhoben.

Die WeiterverauRerung des von B auf die OHG ubertragenen Grundsticks durch einen
grunderwerbsteuerbaren Rechtsvorgang auf C fuhrt nicht zur Anwendung des 8§ 5 Absatz 3
GrEStG. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 GrEStG in Bezug auf B endet.

Jahr 03:

Da A durch die AnteilsverauRerung an D innerhalb von fiinf Jahren nach der Ubertragung
seines Grundstiicks aus der OHG ausscheidet und sich das Grundstiick unverandert im
Gesamthandsvermdgen der OHG befindet, findet 8§ 5 Absatz 3 GrEStG in Hohe seiner bis
dahin bestehenden gesamthanderischen Mitberechtigung und seiner Beteiligung am
Vermoégen der OHG (1/3) Anwendung.

Die Steuerfestsetzung aus dem Jahr 01 ist zu @ndern. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3
GrEStG in Bezug auf A endet.

7.6 Anwachsung

Eine Anwendung des § 5 Absatz 3 bzw. des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG scheidet aus, wenn das
Grundstick innerhalb der Funfjahresfrist im Rahmen einer Anwachsung tibergeht auf:

- den grundstiucksubertragenden Gesamthander (in einem Rechtsakt [Beispiel 9] oder
mehreren Rechtsakten),

- einen Gesellschafter, der das Grundstick nicht Ubertragen hat (in einem Rechtsakt
[Beispiel 10])
oder

- einen fremden Dritten (in einem Rechtsakt).

In diesen Fallen liegt jeweils ein nach 81 Absatz1l Nummer3 Satz1l GrEStG steuerbarer
Rechtsvorgang vor, der einen Missbrauch objektiv ausschlief3t.

In Fallen, in denen der grundstiicksibertragende Gesamthander seine Beteiligung an der
Gesamthand innerhalb der Finfjahresfrist verringert, ohne dass hierdurch zugleich eine steuerbare
Anwachsung verwirklicht wird, findet 8 5 Absatz3 bzw. § 6 Absatz 3 Satz2 GrEStG hingegen
Anwendung. Hat ein Mitgesellschafter die Beteiligung in diesem Umfang Ubernommen, wird die
Grunderwerbsteuer bei einer spateren Anwachsung in dessen Hand nicht erhoben, soweit es seinem
Anteil am Vermdgen der Gesamthand im Zeitpunkt der Anwachsung entspricht. Dieser umfasst
sowohl die urspriingliche als auch die hinzuerworbene Beteiligung (Beispiel 11).

Dem Grunde nach ist hinsichtlich der hinzuerworbenen Beteiligung der Tatbestand des § 6 Absatz 4
GrEStG erfullt. Diese Norm dient in gleicher Weise wie 85 Absatz3 GrEStG der
Missbrauchsvermeidung und soll erreichen, dass Anteilserhéhungen im Vorfeld einer
Grundstlcksubertragung ebenso wie Anteilsverminderungen nach einer Grundstiicksuibertragung zu
einer Besteuerung fuihren. Soweit eine Steuerumgehung objektiv ausgeschlossen ist, ist die Vorschrift
des 8 5 Absatz 3 bzw. des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG ihrer Zielrichtung entsprechend einschrankend
auszulegen (teleologische Reduktion). Hat die Verminderung der Beteiligung des
grundstiickstibertragenden Gesellschafters bereits ganz oder teilweise zur riickwirkenden Versagung
der Steuervergiinstigung nach 85 Absatz3 GrEStG gefuhrt, entféllt der Grund, auf die
hinzuerworbenen Anteile die Sperrfrist des § 6 Absatz 4 GrEStG anzuwenden.
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Beispiel 9: Anwachsung auf den grundstiickstibertragenden Gesamthéander in einem Rechtsakt

Am Vermdgen einer GbR sind A zu 40 % sowie B und C zu je 30 % beteiligt. A Ubertragt im Jahr 01
ein Grundstick auf die GbR. Im Jahr 04 Gibernimmt A die Anteile der anderen Gesellschafter der GbR
(B und C) und fihrt das Unternehmen (nunmehr als Einzelunternehmen) fort.

Anteilsiibertragung Anteilsiibertragung
in 04 R ) in 04
B 1 ': A (‘ | C
30 % 30%

A d Grundstiicks-

Ubertragung

in 01
Jahr 01:

Fur die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundsticksiubertragung wird die
Steuer nach § 5 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 40 % nicht erhoben.

Jahr 04:

Fur die nach 81 Absatz 1 Nummer 3 Satz 1 GrEStG steuerbare Anwachsung infolge der
Ubernahme der Gesellschaftsanteile der beiden ausscheidenden Gesellschafter B und C wird
die Steuer nach 8§ 6 Absatz 2 GrEStG zu 40 % nicht erhoben.

Die Anwachsung filhrt in Bezug auf die Ubertragung im Jahr 01 nicht zur Anwendung des
8§ 5 Absatz 3 GrEStG, weil A in Hohe seines bisherigen Anteils am Vermogen der GbR
weiterhin am Wert des Grundstiicks beteiligt ist. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 GrEStG
endet.

Beispiel 10: Anwachsung auf einen anderen als den grundstiickstibertragenden Gesamthander in
einem Rechtsakt

Am Vermoégen einer GbR sind A zu 40 %, B zu 50 % und C zu 10 % beteiligt. A Gbertragt im Jahr 01
ein Grundstiick auf die GbR. Im Jahr 04 Ubernimmt B in einem Rechtsakt die Anteile der anderen
Gesellschafter der GbR (A und C) und fiihrt das Unternehmen (nunmehr als Einzelunternehmen) fort.

Anteilsiibertragung Anteilsiibertragung
in 04 . . in 04
A [ ) B (‘ ] C

A "I;I Grundstiicks-
Ubertragung
in 01

Jahr 01:
Fur die nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiicksiibertragung wird die
Steuer nach § 5 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 40 % nicht erhoben.
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Jahr 04:
Fir die nach § 1 Absatz1 Nummer 3 Satz 1 GrEStG steuerbare Anwachsung infolge der
Ubernahme der Gesellschaftsanteile der beiden ausscheidenden Gesellschafter A und C
durch B wird die Steuer nach § 6 Absatz 2 GrEStG in Hohe des seit der Ubertragung des
Grundstlicks im Jahr 01 unverandert bestehenden Anteils am Vermogen der GbR (50 %) nicht
erhoben.

Die Anwachsung fiihrt in Bezug auf die Ubertragung im Jahr 01 nicht zur Anwendung des § 5
Absatz 3 GrEStG, weil die Verminderung der vermdgensmalfiigen Beteiligung des A an der
GbR unmittelbar mit einem steuerbaren Rechtsvorgang im Zusammenhang steht und eine
Steuerumgehung insoweit objektiv ausgeschlossen ist. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3
GrEStG endet.

Beispiel 11: Anwachsung auf einen anderen als den  grundstiicksibertragenden
Gesamthander in mehreren Rechtsakten

Am Vermdégen einer GbR sind A zu 50 % sowie B und C zu je 25 % beteiligt. A Ubertragt im Jahr 01
ein Grundstick auf die GbR. Im Jahr 03 Ubernimmt B zun&chst den Anteil des A und im Jahr 04 den
Anteil des C und fuhrt das Unternehmen (nunmehr als Einzelunternehmen) fort.

1. Anteils- 2. Anteils-
Ubertragung Ubertragung
in 03 in 04
| 4
A [ ', B c‘ | C

50 % 25%

A r Grundstiicks-
Ubertragung
in 01

Jahr 01:
Fur die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstucksubertragung wird die
Steuer nach § 5 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 50 % nicht erhoben.

Jahr 03:

Durch sein Ausscheiden aus der GbR hat A die an die Verglnstigung seiner
Grundstlcksubertragung anknipfende Finfjahresfrist nicht eingehalten. Die bisher gewahrte
Steuerverglnstigung von 50 % ist nach § 5 Absatz 3 GrEStG riickwirkend zu versagen. Die
Uberwachung nach § 5 Absatz 3 GrEStG endet.

Jahr 04:

Fur die nach 81 Absatz 1 Nummer 3 Satz 1 GrEStG steuerbare Anwachsung infolge der
Ubernahme des Gesellschaftsanteils des vorletzten ausscheidenden Gesellschafters C wird
die Steuer nach § 6 Absatz 2 GrEStG in Hohe der seit dem Anteilserwerb von A bestehenden
gesamthanderischen Mitberechtigung des B an der GbR (75 %) nicht erhoben.

8 6 Absatz 4 GrEStG ist nicht anzuwenden, weil der Erwerb des Anteils des A durch B im
Zusammenhang mit einer ruckwirkenden Versagung einer Steuerverglinstigung nach
8§ 5 Absatz 3 GrEStG stand und damit der Grunderwerbsteuer unterlegen hat.

7.7 Umwandlung einer mittelbaren in eine unmittelbare Beteiligung bzw. einer unmittelbaren in
eine mittelbare Beteiligung

8§ 5 Absatz 3 bzw. 86 Absatz3 Satz2 GrEStG findet keine Anwendung, wenn innerhalb der
mafgeblichen Funfjahresfrist die Beteiligung an der erwerbenden Gesamthand von einer, Gber eine
oder mehrere Gesamthandsgemeinschaften bestehenden, mittelbaren zu einer unmittelbaren

16



Beteiligung verstarkt wird. Eine Abschwéachung von einer unmittelbaren zu einer mittelbaren
Beteiligung fuihrt zu einer riickwirkenden Versagung der Steuervergiinstigung, soweit sich hierdurch
der Anteil am Vermdgen der erwerbenden Gesamthand vermindert. Fir die Ermittlung der mittelbaren
Beteiligung sind die Vomhundertsatze am Vermoégen der Gesellschaften zu multiplizieren.

Mittelbare Beteiligungen uber Kapitalgesellschaften bleiben unbericksichtigt, da deren Gesellschafter
nicht an der Personengesellschaft beteiligt sind. Mit der Abschwéachung einer unmittelbaren in eine
mittelbare Beteiligung oder Verstarkung einer mittelbaren in eine unmittelbare Beteiligung endet nicht
die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 bzw. nach § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG.

Beispiel 12: Verstarkung einer mittelbaren in eine unmittelbare Beteiligung

Am Vermdégen einer OHG sind B und eine KG zu je 50 % beteiligt. Am Vermégen der KG sind C und
A zu je 50 % beteiligt. A tUbertragt im Jahr 01 ein Grundstiick auf die OHG. Im Jahr 04 erwirbt A von
der KG deren Anteil an der OHG.

50 %
Anteils-
Ubertragung
in 04

50 %

A I Grundstiicks-
Ubertragung
in 01
Jahr 01:

Fur die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstucksubertragung wird die
Steuer nach § 5 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 25 % nicht erhoben, weil A in dieser Hohe mittelbar
am Vermogen der OHG beteiligt ist.

Jahr 04:

Die Anteilslibertragung von der KG auf A stellt keinen steuerbaren Rechtsvorgang dar.
8 5 Absatz 3 GrEStG ist nicht anzuwenden. A hat seine bisher mittelbare Beteiligung i. H. v.
25 % zu einer unmittelbaren Beteiligung i. H. v. 50 % verstérkt und bleibt somit weiterhin zu
mindestens 25 % am Vermoégen der OHG beteiligt.

Die Uberwachung nach 85 Absatz3 GrEStG ist bis zum Ablauf der Fiinfjahresfrist
fortzufiihren. Eine ruckwirkende Versagung der Steuerverginstigung nach 85 Absatz 3
GrEStG kéame nur dann und soweit zur Anwendung, wie die Beteiligung des A innerhalb des
verbleibenden Uberwachungszeitraums 25 % unterschreitet.
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Beispiel 13: Abschwachung einer unmittelbaren zu einer mittelbaren Beteiligung

Am Vermdgen einer OHG sind A und B zu je 50 % beteiligt. A Gbertragt im Jahr 01 ein Grundstiick auf
die OHG. Im Jahr 04 Ubertragt A seinen OHG-Anteil auf eine KG. Am Vermogen der KG sind A und C
zu je 50 % beteiligt.

A C
50 % 50 %
—— _|
B I A /)
L =1 Anteils-
50 % 50% Ubertragung
in 04

A r; Grundsticks- ﬂ
Ubertragung —
in 01

Jahr 01:

Fiur die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstlicksiibertragung wird die
Steuer nach 8§85 Absatz2 GrEStG i. H. v. 50 % nicht erhoben, weil A in dieser Hbhe
unmittelbar am Vermégen der OHG beteiligt ist.

Jahr 04:

Die Anteilstibertragung von A auf die KG stellt keinen steuerbaren Rechtsvorgang dar. Nach
8§ 5 Absatz 3 GrEStG ist die Steuervergiinstigung fir die Grundstucksibertragung im Jahr 01
rickwirkend zu versagen, soweit A seine bisherige Beteiligung i. H. v. 50 % unterschreitet.
Durch die Abschwachung seiner unmittelbaren Beteiligung i. H. v. 50 % zu einer mittelbaren
Beteiligung i. H. v. 25 % geht die gesamthéanderische Mitberechtigung des A an der OHG i. H.
v. 25 % verloren. Die Steuerfestsetzung ist zu andern.

Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 GrEStG ist bis zum Ablauf der Fiinfjahresfrist in Bezug
auf die verbleibende Beteiligung i. H. v. 25 % fortzufiihren.

7.8 Verwirklichung der Tatbestande nach § 1 Absatz 2a, Absatz 3 oder Absatz 3a GrEStG

Eine Anwendung des § 5 Absatz 3 bzw. des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG scheidet aus, wenn durch
die Minderung des Anteils ein steuerbarer Rechtsvorgang i. S. des § 1 Absatz 2a, Absatz 3 oder
Absatz 3a GrEStG verwirklicht wird.

7.8.1 Verhaltnis zu § 1 Absatz 2a GrEStG
7.8.1.1 Gesellschafterwechsel in einem Rechtsakt

Wird durch einen Gesellschafterwechsel der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG in einem
Rechtsakt vollzogen, kommt § 5 Absatz 3 bzw. § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG nicht zur Anwendung, da
durch diesen steuerbaren Rechtsvorgang ein Missbrauch objektiv ausgeschlossen ist. Eine
Anrechnung nach § 1 Absatz 2a Satz 7 GrEStG scheidet daher aus.

Die Uberwachung nach 85 Absatz3 bzw. nach §6 Absatz3 Satz2 GrEStG endet mit der
Verwirklichung des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG.
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Beispiel 14:

Am Vermdgen einer OHG sind A zu 95% und B zu 5% beteiligt. A Ubertrédgt im Jahr 01 ein
Grundstick auf die OHG. Im Jahr 03 ibertragt A einen OHG-Anteil i. H. v. 90 % und B seinen
gesamten OHG-Anteil in einem Rechtsakt auf C.

Anteils- Anteils-
iibertragung tibertragung
i.H.v.5%in 03 i.H.v. 90 % in 03

I-__ I-__

L — l.__

5% 95 %

:5; Grundstucks-
Ubertragung
in 01
Jahr 01:
Fir die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstlicksiibertragung wird die

Steuer nach 85 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 95 % nicht erhoben, weil A in dieser Hohe
unmittelbar am Vermégen der OHG betelligt ist.

Jahr 03:

Durch die Anteilsiibertragungen von A und B auf C wird der Tatbestand des
§ 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG verwirklicht. Durch die Anderung des Gesellschafterbestandes
i. H. v. 95 % wird ein Grundstiickserwerb durch eine neue OHG fingiert mit der Folge, dass
§ 6 Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG anzuwenden ist. Da A i. H. v. 5 % an der
OHG beteiligt bleibt, ist die Steuer in dieser Héhe nach § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1
Satz 1 GrEStG nicht zu erheben.

8 5 Absatz 3 GrEStG ist auf den Ubertragenen Anteil des A i. H. v. 90 % nicht anzuwenden, da
die Verminderung seines Gesellschaftsanteils zu einem steuerbaren Vorgang beigetragen hat
und deshalb eine Steuerumgehung objektiv ausgeschlossen ist. Eine Anrechnung nach
§ 1 Absatz 2a Satz 7 GrEStG scheidet aus.

Die Uberwachung nach 85 Absatz 3 GrEStG endet wegen der Verwirklichung des §1
Absatz 2a Satz 1 GrEStG.

Eine neue fiinfjahrige Uberwachungsfrist gemaR § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG beginnt.

7.8.1.2 Gesellschafterwechsel in mehreren Rechtsakten

Erfolgt die nach § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG steuerbare Anderung des Gesellschafterbestandes
sukzessive (schrittweise), ist 8 5 Absatz3 oder 86 Absatz3 Satz2 GrEStG sowohl auf die
Gesellschafterwechsel, die zur Tatbestandsverwirklichung des § 1 Absatz 2a GrEStG beitragen, als
auch auf solche, die den Tatbestand auslésen, anzuwenden. Eine teleologische Reduktion kommt
nicht in Betracht, da jeder Teilakt fiir sich einen Missbrauch nicht objektiv ausschlief3t.

Zur Vermeidung einer mdoglichen Doppelbelastung enthalt 81 Absatz 2a Satz 7 GrEStG eine
Anrechnungsregelung fur die Félle, in denen wegen der Verminderung des Anteils des Ubertragenden
Gesellschafters am Vermogen der Gesamthand die Steuerverginstigung nach 8§ 5 Absatz 3 GrEStG
rickwirkend entfallt und wegen des Gesellschafterwechsels eine Besteuerung nach 8§ 1 Absatz 2a
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Satz 1 GrEStG vorzunehmen ist. Danach ist auf die nach § 8 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 GrEStG
ermittelte Bemessungsgrundlage (Grundbesitzwert) die Bemessungsgrundlage anzurechnen, von der
nach 85 Absatz3 oder 86 Absatz 3Satz2 GrEStG die Steuerverginstigung rickwirkend zu
versagen ist.

Da §1 Absatz 2a Satz 7 GrEStG eine Doppelbelastung vermeiden soll, ist die Anrechnung nur
vorzunehmen, wenn das Ausscheiden des Gesellschafters, der das Grundstiick Uibertragen hat, oder
die Verringerung seiner Beteiligung durch Ubertragung auf einen Neugesellschafter gleichzeitig zur
Verwirklichung des Tatbestandes des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG beitragt. Die Veradnderung der
Beteiligungsverhaltnisse unter Altgesellschaftern stellt keinen fir § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG
relevanten Gesellschafterwechsel dar. Deshalb ist die Bemessungsgrundlage des Erwerbsvorgangs,
fur den die Steuervergiinstigung des § 5 Absatz 1 oder 2 oder § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1
Satz 1 GrEStG aufgrund des 8 5 Absatz 3 oder § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG zu versagen ist, nicht
nach § 1 Absatz 2a Satz 7 GrEStG zu beriicksichtigen.

Eine Uberwachung nach § 5 Absatz 3 bzw. nach § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG ist nur fortzufiihren,
soweit der Grundstuickstibertragende weiterhin am Vermoégen der Gesellschaft beteiligt ist.

Beispiel 15:

Am Vermdgen einer OHG sind A zu 95% und B zu 5% beteiligt. A Ubertrdgt im Jahr 01 ein
Grundstick zu einem Kaufpreis von 200.000 € auf die OHG. Im Jahr 03 tbertragt A einen OHG-Anteil
i. H. v. 90 % an C und im Jahr 04 Ubertragt A 5 % seiner OHG-Anteile auf D. Der Grundbesitzwert im
Jahr 04 betragt 100.000 €.

C D
Anteils- “ Anteils-
tbertragung Ubertragung
in 03 i.H.v. 90 % in04i.Hv.5%
———
1Al B

5%

(R
QSN
A a Grundstiicks-
Ubertragung
in 01

Jahr 01:
Fur die nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiicksiibertragung wird die

Steuer nach 85 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 95 % nicht erhoben, weil A in dieser Hohe
unmittelbar am Vermégen der OHG beteiligt ist.

Kaufpreis / Bemessungsgrundlage (BMG) 200.000 €
Steuerverglnstigung nach 8 5 Absatz 2 GrEStG

(Beteiligung des A i. H. v. 95 %) /.190.000 €
Grunderwerbsteuerrechtliche BMG 10.000 €
Zu entrichtende Steuer (hier 3,5 %) 350 €

20



Jahr 03:

Die Anteilstbertragung von A auf C stellt keinen steuerbaren Rechtsvorgang dar. Nach § 5
Absatz 3 GrEStG ist die Steuervergiinstigung fir die Grundstiicksiibertragung im Jahr 01
rickwirkend zu versagen, soweit sich der Anteil des A am Vermdgen der Gesamthand i. H. v.
90 % vermindert.

Die Steuerfestsetzung ist zu andern.

Kaufpreis / BMG 200.000 €
Steuerverglnstigung nach § 5 Absatz 2 GrEStG

(Beteiligur?g desgA i.gH. v. 5 %) /.10.000 €
Grunderwerbsteuerrechtliche BMG 190.000 €
Festzusetzende Steuer (hier 3,5 %) 6.650 €
Bereits festgesetzte und entrichtete Steuer (Jahr 01) 350 €
Steuer durch Anwendung des § 5 Absatz 3 GrEStG 6.300 €

(180.000 € x 3,5 %)

Jahr 04:

Nach § 5 Absatz 3 GrEStG ist die Steuerverglinstigung fiir die Grundstiickstibertragung von A
auf die OHG im Jahr 01 riickwirkend zu versagen, soweit sich der Anteil des A am Vermdgen
der Gesamthand i. H. v. 5 % vermindert.

Die Steuerfestsetzung ist zu andern.

Kaufpreis / BMG 200.000 €
SteugryergUnstigung nach § 5 Absatz 2 GrEStG 0e
(Beteiligung 0 %)

Grunderwerbsteuerrechtliche BMG 200.000 €
Festzusetzende Steuer (hier 3,5 %) 7.000 €
Bereits festgesetzte und entrichtete Steuer (Jahr 01) 6.650 €
Steuer durch Anwendung des 8§ 5 Absatz 3 GrEStG 350 €

(10.000 € x 3,5 %)

Durch die Anteilsiibertragungen von A auf D wird der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1
GrEStG verwirklicht. Durch die Anderung des Gesellschafterbestandes i. H.v. 95 % wird
grunderwerbsteuerrechtlich ein Grundstiickserwerb von einer neuen OHG fingiert mit der
Folge, dass 8 6 Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG anzuwenden ist. Da B i. H. v.
5% am Vermdgen der OHG beteiligt bleibt, ist die Steuer in dieser Hohe nach § 6 Absatz 3
Satz1i.V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG nicht zu erheben.Auf die Bemessungsgrundlage fur
den Gesellschafterwechsel nach 8 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG ist die Bemessungsgrundlage
im Jahr 03 und Jahr 04 nach 8§ 5 Absatz 3 GrEStG, gemalR 8§ 1 Absatz 2a Satz 7 GrEStG
anzurechnen, fur die die Steuervergunstigung rickwirkend zu versagen war. Eine
Doppelbesteuerung wird hierdurch vermieden. Die Uberwachung nach § 5 Absatz 3 GrEStG
beziglich der Anteile des A endet mit der Verwirklichung des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG.

Es beginnt eine neue fiinfjahrige Uberwachungsfrist gemaR § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG, die
sich auf den Anteil des B i. H. v. 5 % bezieht.

Grundbesitzwert (§ 8 Absatz 2 Nummer 3 GrEStG) / BMG 100.000 €
Steuerverglnstigung nach 8 6 Absatz 3i. V. m. Absatz 1 GrEStG

(Beteiligung B i. H. v. 5 %) /. 5000 €
Zwischensumme 95.000 €
Anrechnung nach § 1 Absatz 2a Satz 7 GrEStG J. 190.000 €
Grunderwerbsteuerrechtliche BMG 0€

Eine Uberwachung nach § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG beziglich der Anteile des B ist nicht
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erforderlich, weil der ungekiirzte Grundbesitzwert fir den nach 8§ 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG
steuerbaren Rechtsvorgang insgesamt geringer ist als der Anrechnungsbetrag nach § 1
Absatz 2a Satz 7 GrEStG.

7.8.2 Verhaltnis zu 8§ 1 Absatz 3 GrEStG

Wird durch die Minderung des Anteils in einem Rechtsakt ein Tatbestand des § 1 Absatz 3 GrEStG
verwirklicht, kommt es nicht zu einer rickwirkenden Versagung der Steuerverginstigung nach 8§ 5
Absatz 3 bzw. 86 Absatz3 Satz2 GrEStG, da durch diesen steuerbaren Rechtsvorgang ein
Missbrauch objektiv ausgeschlossen ist.

Die Uberwachung nach §5 Absatz3 bzw. nach §6 Absatz3 Satz2 GrEStG endet mit der
Verwirklichung des § 1 Absatz 3 GrEStG.

Sind einer Anteilsvereinigung eine oder mehrere Anteilsminderungen vorausgegangen, unterliegen
diese hingegen der rickwirkenden Versagung der Steuerverglnstigung. Eine Anrechnung ist
gesetzlich nicht vorgesehen.

Wird nach der Grundstiickstibertragung eine Anteilsvereinigung i. S. des 8 1 Absatz 3 Nummer 1 oder
Nummer 2 GrEStG in der Hand des Grundstlicksibertragenden verwirklicht, ist eine spéatere
Minderung seines Anteils unter das urspringliche Quantum unschadlich.

Beispiel 16:

Am Vermogen einer GmbH & Co. KG sind A und B zu je 50 % beteiligt. A Gbertragt im Jahr 01 ein
Grundstiick auf die GmbH & Co. KG. Die Komplementar-GmbH, an der A und B ebenfalls je 50 % der
Anteile halten, ist nicht am Vermdgen der KG beteiligt.

A Ubertragt im Jahr 02 seine Anteile an der GmbH & Co. KG und der GmbH auf B.

Anteils-
Ubertragung
in 02
A =] B
Anteils- 50 % 50 %
tibertragung

in 02 = ——

A |=—1 B : GmbH
| I

50 % 50 % 0%

A ﬁ\ Grundstiicks-
Ubertragung
in 01

Jahr 01:

Fir die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiicksiibertragung wird die
Steuer nach 8§ 5 Absatz2 GrEStG i. H. v. 50 % nicht erhoben, weil A in dieser Hbhe
unmittelbar am Vermégen der GmbH & Co. KG beteiligt ist.

Jahr 02:
Mit der Ubertragung der Beteiligung am Vermogen der GmbH & Co. KG und der Anteile an
der GmbH wird eine teils unmittelbare, teils mittelbare Anteilsvereinigung i.S. des
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8§ 1 Absatz 3 Nummer 1 GrEStG in der Hand des B verwirklicht. Auf diesen Rechtsvorgang
findet § 6 Absatz 2 GrEStG Anwendung, soweit dies durch 8§ 6 Absatz 4 GrEStG nicht
ausgeschlossen wird. Der Vorgang ist i. H. v. 50 % begtinstigt.

Da der Anteil des A an der GmbH & Co. KG innerhalb der Finfjahresfrist des 8 5 Absatz 3
GrEStG Ubertragen wurde, ware grundsatzlich die Steuervergiinstigung ruckgangig zu
machen. Die Anteilsiibertragung flihrt aber zu einem steuerbaren Rechtsvorgang, somit
kommt §5 Absatz 3 GrEStG nicht zur Anwendung. Die Uberwachung nach 85 Absatz 3
GrEStG endet mit der Verwirklichung des 8 1 Absatz 3 Nummer 1 GrEStG.

7.8.3 Verhaltnis zu § 1 Absatz 3a GrEStG
Die Grundsatze zur Anwendung in den Fallen des § 1 Absatz 3 GrEStG gelten entsprechend.

Beispiel 17:

An einer OHG sind A zu 95 % und B zu 5 % beteiligt. A verauRert der OHG im Jahr 01 ein ihm
gehdrendes Grundstick. Im Jahr 02 tbertréagt A 90 % der Anteile am Vermégen der OHG an B. Im
Jahr 03 Ubertragt B 95 % der Anteile am Vermdgen der OHG an Z.

Anteils- Anteils-
Ubertragung tbertragung
in 02 in 03

-1

= T iHv.90% ™ T T, iHV.95%
A |=,‘i B I )| Z
1

9%
A r; Grundstiicks-
Ubertragung
in 01

Jahr 01:

Fiur die nach 8 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundstiicksiibertragung wird die
Steuer nach 85 Absatz 2 GrEStG i. H. v. 95 % nicht erhoben, weil A in dieser Hohe
unmittelbar am Vermégen der OHG beteiligt ist.

Jahr 02:

Die Anteilstibertragung von A auf B stellt keinen steuerbaren Rechtsvorgang nach § 1 Absatz
2a GrEStG dar, da B Altgesellschafter der grundbesitzenden OHG ist. In der Hand des B l6st
die Ubertragung von 90 % des Anteils am Vermdgen der OHG von A auf B nicht den
Tatbestand des § 1 Absatz 3 Nummer 1 GrEStG aus. Denn im Rahmen des § 1 Absatz 3
GrEStG ist bei Personengesellschaften auf der unmittelbaren Ebene unter "Anteil an der
Gesellschaft" die gesamthanderische Mitberechtigung und nicht die vermdgensmaRige
Beteiligung am Gesellschaftsvermégen zu verstehen. Der Tatbestand des § 1 Absatz 3a
GrEStG ist auf der Ebene des B verwirklicht, da B erstmalig eine wirtschaftliche Beteiligung i.
H. v. 95 % innehat.

Eine Anwendung des § 5 Absatz 3 GrEStG kommt nicht in Betracht, da der Tatbestand des
8§81 Absatz 3a GrEStG durch die Verminderung des Anteils des A am Vermdgen der
Gesamthand i. H. v. 90% in einem Rechtsakt vollzogen wurde und deshalb eine
Steuerumgehung objektiv ausgeschlossen ist.

Die Steuerfestsetzung fur das Jahr 01 ist nicht zu andern.

Jahr 03
Durch die Anteilstibertragungen von B auf Z wird der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1
GrEStG verwirklicht.
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Durch die Anderung des Gesellschafterbestandes i. H.v. 95 % wird
grunderwerbsteuerrechtlich ein Grundstiickserwerb von einer neuen OHG fingiert mit der
Folge, dass 8 6 Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG anzuwenden ist. Da A i. H. v.
5% am Vermoégen der OHG beteiligt bleibt, ist die Steuer in dieser Hohe nach § 6 Absatz 3
Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG nicht zu erheben.

§ 1 Absatz 6 GrEStG kommt nicht zur Anwendung.

Beispiel 18:

Am Vermogen einer OHG sind A und B zu je 48 % und C zu 4 % beteiligt. A Ubertragt im Jahr 01 ein
Grundstick auf die OHG. Im Jahr 02 Ubertragt A 10 % der Anteile am Vermégen der OHG auf B. Im
Jahr 03 Ubertragt A die restlichen Anteile auf B.

Anteilstibertragungen
in 02i.H.v. 10 %
== == in 03i.H.v.38 %

IAI=B C
| I

4%

48 %

Aﬁ Grundstiicks-
Ubertragung
in 01
Jahr 01:

Fur die nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 GrEStG steuerbare Grundsticksubertragung wird die
Steuer nach §5 Absatz2 GrEStG i. H. v. 48 % nicht erhoben, weil A in dieser Hohe
unmittelbar am Vermégen der OHG betelligt ist.

Jahr 02:

Die Anteilsibertragung stellt eine Anteilsminderung dar, fir die die Steuervergiinstigung nach
§ 5 Absatz 3 GrEStG i. H. v. 10 % riickwirkend zu versagen ist. Die Uberwachung nach
8§ 5 Absatz 3 GrEStG ist beziglich der verbleibenden Anteile des A an der OHG (38 %)
fortzufihren.

Jahr 03:

8§ 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG ist wegen der Altgesellschafterstellung des B nicht verwirklicht.
§ 1 Absatz 3 GrEStG wird durch die Anteilsiibertragung aufgrund der gesamthanderischen
Mitberechtigung des C nicht verwirklicht.

Aufgrund der Anteilsiibertragung hat B erstmals eine wirtschaftliche Beteiligung i. S. des §1
Absatz 3a Satz 1 GrEStG von 96 % inne. Der Vorgang ist in Hohe seiner seit mindestens
funf Jahren bestehenden Beteiligung i. H. v. 48 % nach § 6 Absatz 2 GrEStG beglinstigt.

Die Vergunstigung nach 8§ 6 Absatz 2 GrEStG ist dem B auch fur die in den Jahren 02 und 03
hinzuerworbenen Anteile i. H. v. 10 % bzw. 38 % zu gewdahren. Die Verglnstigung ist nicht
nach § 6 Absatz 4 Satz 1 GrEStG ausgeschlossen, da die Ubertragung dieser Anteile nach
8§ 5 Absatz 3 GrEStG zu einer Versagung der Verginstigung bei A gefiihrt hat (vgl. Tz 7.6
letzter Absatz). Denn auch der Anteil des A am Vermégen der OHG wurde innerhalb der
Funfjahresfrist des 8 5 Absatz 3 GrEStG Ubertragen, so dass auch die im Jahr 01 gewahrte
Steuervergunstigung i. H. v. 38 % riickwirkend zu versagen ist.
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8 Anzeigepflicht der Beteiligten nach § 19 Absatz 2 Nummer 4 GrEStG

Nach § 19 Absatz 2 Nummer 4 i. V. m. Absatz 3 GrEStG haben die Beteiligten Anderungen im
Gesellschafterbestand einer Gesamthand bei Gewahrung der Steuervergiinstigung nach 8 5 Absatz 1
und Absatz 2 oder § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG innerhalb von zwei Wochen
anzuzeigen, nachdem sie von dem anzeigepflichtigen Vorgang Kenntnis erhalten haben.

9 Verfahrensrechtliche Folgen

8§85 Absatz 3 bzw. § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG versagt im Fall der Verminderung des Anteils des
grundstiicksubertragenden Gesellschafters am Vermdgen der Gesamthand innerhalb der
Funfjahresfrist rickwirkend die Steuervergiinstigung nach 8 5 Absatz 1 und Absatz 2 bzw. § 6 Absatz
3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG.

Die Anteilsverminderung stellt ein riickwirkendes Ereignis i. S. des § 175 Absatz 2 Satz 1 AO dar, das
den urspringlichen Entstehungszeitpunkt der Grunderwerbsteuer fir die Grundstlickstbertragung
unberihrt lasst. Die Grunderwerbsteuer ist somit nach § 175 Absatz 1 Satz1 Nummer 2 i. V. m.
Absatz 2 Satz 1 AO ruckwirkend fur das Jahr der Grundsticksubertragung festzusetzen. Die
Festsetzungsfrist beginnt insoweit mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem das riickwirkende Ereignis
eingetreten ist (8 175 Absatz 1 Satz 2 AO).

Die Verminderung des Anteils des grundstiickstibertragenden Gesellschafters am Vermégen der
Gesamthand innerhalb der Funfjahresfrist ist vom Steuerpflichtigen gemal § 19 Absatz 2 Nummer 4
GrEStG anzuzeigen. Daher ist auch die Anlaufhemmung nach § 170 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 AO
zu beachten. Die Festsetzungsfrist beginnt hiernach mit Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die Anzeige
nach § 19 Absatz 2 Nummer 4 GrEStG erstattet wurde, spatestens jedoch mit Ablauf des dritten
Kalenderjahrs, das auf das Kalenderjahr der Steuerentstehung (Kalenderjahr der
Grundstuicksuibertragung) folgt. Das gilt auch, wenn die Anzeige nach 8 19 Absatz 2 Nummer 4
GrEStG nicht erstattet wurde.

Sofern die Voraussetzungen beider Anlaufhemmungen nebeneinander vorliegen, ist die langere
Anlaufhemmung flir den Beginn der Festsetzungsfrist mafgeblich.

Bei Verletzung der Anzeigepflicht kommt ggf. auch eine Verlangerung der Dauer der Festsetzungsfrist
wegen Steuerhinterziehung oder leichtfertiger Steuerverkiirzung nach § 169 Absatz 2 Satz 2 AO in
Betracht.

10 Zeitlicher Anwendungsbereich

Dieser Erlass ergeht im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdrden der anderen Léander und tritt
an die Stelle der gleich lautenden Erlasse der obersten Finanzbehorden der Lander zur Anwendung
der 885 und 6 GrEStG vom 9. Dezember 2015 (BStBI. | S. 1029). Er ist auf alle offenen Féllen
anzuwenden.
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