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Oberste Finanzbhehorden

der Lander EMAL  poststelle@bmf.bund.de
DATUM 5. Dezember 2017
- E-Mail-Verteiler U 1 -
Umsatzsteuer;

Ort der sonstigen Leistung im Zusammenhang mit einem Grundstiick nach § 3a Abs. 3
Nr. 1 UStG;
Anderung des Abschnitts 3a.3 des Umsatzsteuer-Anwendungserlasses

BMF-Schreiben vom 28. September 2017
-1 C3-S7117-a/16/10001 (2017/0821216) -

111 C3-S7117-a/16/10001
2017/1004344

(bei Antwort bitte GZ und DOK angeben)

Unter Bezugnahme auf das Ergebnis der Erdrterungen mit den obersten Finanzbehorden der
Lander wird der Umsatzsteuer-Anwendungserlass (UStAE) vom 1. Oktober 2010 (BStBI. I,
S. 846), der zuletzt durch das BMF-Schreiben vom 30. November 2017

- 111 C 3-S7163/07/10001 (2017/0990687) -; BStBI | S. xxx, gedndert worden ist, in
Abschnitt 3a.3 wie folgt geandert:

1. Absatz 7 wird wie folgt gefasst:

.(7) *Zu den sonstigen Leistungen im Zusammenhang mit der VerauRerung oder dem
Erwerb von Grundsticken (§83a Abs.3 Nr.1 Satz2 Buchstabe b UStG? gehoren
beispielsweise  die  sonstigen Leistungen ~ der  Grundstiicksmakler  und
Grundstickssachverstdndigen  sowie der Notare bei der Beurkundung von
Grundstuckskaufvertrdgen und anderen Vertragen, die auf die Veranderung von Rechten
an einem Grundstiick gerichtet sind; dies gilt alﬂCh dann, wenn die Veranderung des Rechts
an dem Grundstlck tatséchlich nicht erfolgt. “Bei juristischen Dienstleistungen ist zu
prufen, ob diese im Zusammenhang mit Grundstickstibertragungen oder mit der
Begrindung oder Ubertragung von bestimmten Rechten an Grundstiicken stehen
(siehe Absatz 9 Nummer 9 sowie Absatz 10 Nummer 7).“
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2. Absatz 9 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Nummer 1 wird wie folgt gefasst:

»1. die Einraumung dinglicher Rechte, z.B. dinglicher NieRbrauch, Dienstbarkeiten,
Erbbaurechte; zu den sonstigen Leistungen, die dabei ausgefiihrt werden, siehe
Nummer 9 sowie Absatz 10 Nummer 7;*

Nach der Nummer 8 wird der Punkt durch ein Semikolon ersetzt und folgende
Nummer 9 angeflgt:

,9. lsonstige Leistungen juristischer ~Art im Zusammenhang mit
Grundsticksibertragungen sowie mit der Begrindung oder Ubertragung
von bestimmten Rechten an Grundstiicken oder dinglichen Rechten an
Grundsticken (unabh&angig davon, ob diese Rechte einem korperlichen
Gegenstand gleichgestellt sind), selbst wenn die zugrunde liegende
Transaktion, die zur rechtli%hen Veranderung an dem Grundstick fuhrt,
letztendlich nicht stattfindet. “Zu den k%estimmten Rechten an Grundstticken
zéhlen z.B. das Miet- und Pachtrecht. “Die Erbringung sonstiger Leistungen
luristischer Art ist nicht auf bestimmte Berufsgruppen beschrankt.
Erforderlich ist jedoch, dass die Dienstleistung mit einer zumindest
beabsichti%;[en V5erénderung des rechtlichen Status des Grundstiicks
zgﬁ?mmeé] angt. °Zu den sonstigen Leistungen im Sinne der Sétze 1 bis 4
zéhlen z.B.:

— das Aufsetzen eines Vertrags Uber den Verkauf oder den Kauf eines
Grundstticks und das Verhandeln der Vertragsbedingungen sowie damit
in Zusammenhang stehende Beratungsleistungen (z.B.
Finanzierungsberatung, Erstellung einer Due Diligence), sofern diese als
unselbstandige Nebenleistungen anzusehen sind;

— die sonstigen Leistungen der Notare bei der Beurkundung von
Grundstuckskaufvertrdgen und anderen Vertragen, die auf die
Veranderung von Rechten an einem Grundstick gerichtet sind,
gng_t_)hféngig davon, ob sie zwingend einer notariellen Beurkundung
edurfen;

— die Beratung hinsichtlich  einer  Steuerklausel in  einem
Grundstticksubertragungsvertrag;

— das Aufsetzen und Verhandeln der Vertragsbedingungen eines sale-and-
lease-back-Vertrags Uber ein Grundstick oder einen Grundstucksteil
sowie damit in Zusammenhang stehende Beratungsleistun%en (z.B.
Finanzierungsberatung), sofern diese als unselbstéandige
Nebenleistungen anzusehen sind;

— das Aufsetzen und Verhandeln von Miet- und Pachtvertragen tber ein
bestimmtes Grundstiick oder einen bestimmten Grundstiicksteil;

— die rechtliche Priifung bestehender Miet- oder Pachtvertrage im
Hinblick auf den  Eigentimerwechsel im Rahmen einer
Grundsttcksubertragung.”
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3. Absatz 10 wird wie folgt geéndert:

a)

b)

Nummer 4 wird wie folgt gefasst.

»4. der Verkauf von Anteilen und die Vermittlung der Umsatze von Anteilen an
Grundstlcksgesellschaften sowie Beratungsleistungen hinsichtlich  des
Abschlusses eines Kaufvertrags uber Anteile an einer
Grundsticksgesellschaft (Share Deal);*

Nummer 7 wird wie folgt gefasst:

7. 'sonstige Leistungen juristischer Art, mit Ausnahme der unter Absatz 9
Nummer 9 genannten sonstigen Leistungen, einschliellich
Beratungsleistungen betreffend die Vertragsbedingungen eines
Grundstucksubertragungsvertrags, die Durchsetzung eines solchen Vertrags
oder den Nachweis, dass ein_solcher Vertrag besteht, sofern diese Leistungen
nicht speziell mit der Ubertragung von Rechten an Grundstiicken
zusammenhangen. “Zu diesen Leistungen gehoren z.B.

- die Rechts- und Steuerberatung in Grundsttickssachen;

- die Erstellung von Mustermiet- oder -pachtvertragen ohne Bezug zu einem
konkreten Grundstuck;

- die Beratung zur Akquisitionsstruktur einer Transaktion (Asset Deal oder
Share Deal);

- die Prafung der rechtlichen Verhaltnisse eines Grundstiicks (Due
Diligence);

- die Durchsetzung von Anspruchen aus einer bereits vorgenommenen
Ubertragung von Rechten an Grundstiicken.*

Die Grundsétze des Schreibens sind in allen offenen Fallen anzuwenden.

Das Schreiben wird im Bundessteuerblatt Teil | vertffentlicht.

Im Auftrag
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